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RRG.6730.87.2022.MM
DECYZJA Nr 226.2022

O WARUNKACH ZABUDOWY 2P
, , " o2 D8,
Na podstawie art. | ust. 2. art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 6 i 9, art.?.Sﬁ:us;l;k::,l;(_;_ér,t;-,_g_{);_‘flkst_._-1\. 4,

ust. 1, art. 64 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenn;vﬂhﬁ'
Jednolity Dz. U. z2022 r. poz. 503) oraz art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego (tekst jednolity
Dz. U.z2021 r. poz. 735)

po rozpatrzeniu wniosku:

z dnia 31.03.2022 r. Zakladu Unieszkodliwiania Odpadow Komunalnych Spytkowo Sp. z 0.0. w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy na budowe farmy fotowoltaicznej na terenie inwestycji obejmujacym czesc
dziatki o nr geodezyjnym 185 potozonym w obrebie geodezyjnym Swidry, emina Gizycko.

po uzgodnieniu z:

) Starosta Powiatu Giiyckiego — organem wlhasciwym w sprawach ochrony gruntow rolnych -
w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i leéne w rozumieniu przepisow o gospodarce
nieruchomosciami — Starosta Powiatu Gizyckiego, w terminie przewidzianym do uzgodnienia projektu
decyzji nie zajat stanowiska. w zwiazku z czym po uplywie terminu 2 tygodni od dnia udostepnienia
projektu decyzji, uznano go za uzgodniony.,

2) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie — organem wlasciwym w sprawach melioracji —
w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i leéne w rozumieniu przepisow o gospodarce
nieruchomosciami — postanowienie BI.ZPU.3.522.978.2022.MW z dnia 25.05.2022 r..

USTALAM

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu na budowe farmy fotowoltaicznej na terenie inwestycji
obejmujacvm czesé dziatki o nr seodezvinym 185 potozonym w obrebie geodezyjnym Swidry, emina
Gizyeko w granicach okre§lonveh na zalaczniki graficznvm w skali 1:1000.

OKRESLAM

Zgodnie z art. 54 w zwiazku z art. 64 ust.] Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503):

1. Przeznaczenie i sposéb zagsospodarowania terenu:

- rodzaj inwestycji — Przedmiotem inwestycji jest farma fotowoltaiczna o mocy do 1MW wraz z niezbedna
infrastruktura techniczna, ktora jest urzadzeniem instalacji odnawialnych Zrédet energii w rozumieniu art. 2 pkt
I3 ustawy z dnia 23 lutego 2021 r. 0 odnawialnych zrodlach energii.

- sposob zagospodarowania terenu — nowa infrastruktura
2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

1) Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) linia zabudowy — nie wyznaczono ze wzgledu na polozenie terenu inwestycji (nie wyznaczona
graficznie),
a) ustala si¢ parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy dla inwestycji:
- powierzchnia terenu inwestycji do 7812 m”.
- montaz max. 952 paneli fotowoltaicznych o rozmiarach 1,1m x 2,2m.
- wysokos¢ od 2,5m do 3m.
- obszar oddziatywania zawiera sie w granicach terenu objetego wnioskiem (zgodnie z
zalacznikiem graficznym).

b) ustala si¢ parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy dla farmy fotowoltaicznej:
— wskaznik powierzchni nowej zabudowy do powierzchni terenu inwestycyjnego — w
przedziale od 0,29 do 0,33,
—  kubatura - nie dotyczy,
—  dlugos¢ — nie dotyczy,
—  szerokos¢ — nie dotyczy,
-  wysokos¢ —od 2.5 m do 3,0 m,
—  zblizona do réwnoleglej lub prostopadtej w stosunku do frontu terenu inwestycji.



©)

zasady podziatu terenu: nie okreéla sig, wskazania zakresu rzeczowego oraz parametry dla
inwestycji sa wiazace dla organu wydajacego pozwolenie na budow¢ w sytuacji zmiany numeru
ewidencyjnego dzialki objetej wnioskiem /po podziale dzialki/.

2) Ochrona $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesnej:

a)

b)

d)

¢)

B

g)

niniejsza inwestycja nie zalicza sig do przedsiewzieé, o ktdrych mowa w Rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), w zwigzku, z czym nie wymaga
przeprowadzenia oceny oddziafywania na $rodowisko, co za tym idzie przeprowadzenia
postcpowania  administracyjnego  w  sprawie  wydania  decyzji o  $rodowiskowych
uwatrunkowaniach,

planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania terenu
wystepujacych na dziatkach sgsiednich,

toren planowanej inwestycji potozony jest poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody, o
ktorych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z
2022 r. poz.916),

teren nie podlega ochronie prawnej w aspekeie dziedzictwa kulturowego i ochrony zabytkow z
zakresu ustawy z dnia 25 sierpnia 2017r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z
2022 r, poz. 840),

w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, co do kiérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z 23 lipca
2003 . o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2022 1. poz. 840),
nalezy przy uzyciu dostepnych srodkow, zabezpieczy¢ ten przedmiot i oznakowa¢ migjsce jego
znalezienla oraz niezwlocznie zawiadomié o znalezieniu tego przedmiotu wlasciwego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jezeli nie jest to mozliwe Wéjta Gminy Gizycko,

w razie konieczno$ci wycinki lub przesadzenia drzew i krzewow nalezy uzyskaé stosowne decyzje
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.
U. z2022 r., poz. 916),

przestrzegaé¢ innych warunkéw wynikajacych z przepiséw szezegdlnych;

3) Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna — projektowana instalacja na warunkach zarzadcy
sieci,

b) zapotrzebowanie na wode —nie dotyczy

¢/ spos6b odprowadzania Sciekéw gospodarezo — bytowych — nie dotyczy

d) odprowadzanie wéd opadowych — nie dotyczy,

e} lokalizacja miejsca gromadzenia odpadéw stalych bytowych — zgodnie z regulaminem
uirzymania czystoéci i porzadku na terenie gminy,

f) zapoirzebowanie na energie cieplng — nie dotyczy

g) zapoirzebowanie na gaz — nie dotyczy

h) obstuga komunikacyjna — Ww. nie stosuje si¢ do urzadzen infrastruktury technicznej, a takze
instalacji odnawialnego Zrédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 23 lutego 2021
r. 0 odnawialnych Zrédiach energii.

i} miejsea postojowe — min. 1 dla obstugi ww. inwestycji.

4) Wymagania dotyezace ochrony intereséw 0s6b trzecich:
a) mnalezy zapewni¢ ochrong uzasadnionych intereséw 0séb trzecich tj.

5)

6)

I
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i

dostepu do drogi publicznejf,

mozliwodei korzystania z sieci, obiektow i urzadze infrastruktury technicznej,

dostepu do éwiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,

przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiocenia -elekiryczne
i promieniowanie, zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby,

b)

inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymaé sig od dziatan, ktore
zaklocalyby korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miarg, wynikajaca ze
spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomodei i stosunkéw miejscowych — art. 144
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r, Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 z
péZn. zm.).

Warunki geotechniczne:
Teren inwestycji nie lezy na terenie zagrozonym osuwaniemn sig mas ziemnych.

Warunki pod wzgledem melioracji:

Na terenie inwestycji wystepujg urzadzenia melioracji wodnych. W zwiazku z art. 240 ust. 4 pkt. 17

ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 624 z pozn. zm.) méwigcym, ze Zarzady Zlewni PGW
Wody Polskie dokonujg uzgodnienia, o ktorym mowa w art. 53 ust, 4 pkt 6 poz. 1073 i 1566 oraz poz.
1496 1 154. Inwestor, o'ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze:



a) zmieniaé stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu znajdujacej sie na jego gruncie wody
opadowej ani kierunku odplywu ze Zrédet — ze szkodg dia gruntéw sgsiednich,
b) odprowadzaé wod oraz §ciekdw na grunty sasiednie,
¢) na wladcicielu gruntu ciazy obowigzek usuniecia przeszkdd oraz zmian w odplywic wody,
powstalych na jego gruncie wskutek przypadku lub dziatania osdb trzecich ze szkoda dla gruntow
sasiednich,
d) jezeli spowodowane przez wiadciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie szkodliwie wplywaja na
grunty sasiednie, wojt, burmistrz lub prezydent miasta moze, w drodze decyzji nakazaé wihadcicielowi
gruntu przywroécenie stanu poprzedniego lub wykonanie urzadzen zapobiegajacych szkodom,
e) przyjaé rozwigzania projektowe dla realizowane] inwestycji, zapewniajace prawidiowe
funkcjonowanie urzadzen melioracji wodnych po uzgodnieniu z ich administratorem,
f) w przypadku uszkodzenia istnigjacych urzadzen melioracji wodnych inwestor zobowiazany jest do
usuniecia szkdd na wlasny koszt,
g) powiadomi¢ wladciciela wzadzen melioracji wodnych o terminie rozpoczecia i zakorficzenia robdt z
7-dniowym wyprzedzeniem.

7) Warunki w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniezych:
Teren inwestycji nie znajduje sie na terenach gorniczych w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwea 2011 r.
Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity Dz. U, z 2021 r., poz. 1420),

8) Warunki w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnvch:
Whnioskowana dziatka na terenie objetym wnioskiem jest o numerze ewidencyjnym 185, w ewidencji
gruntéw grunty na dzialce oznaczone sg symbolem: PsIV, PsV, PsVI (pow. inwestycji 0,7812 ha).
Inwestycja nie wymaga zgody na ziniang przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i
niele$ne. Wyznaczono obszar do zabudowy jako linia rozgraniczajgca teren inwestycji wedlug zat. graf.
nrl.

9) Warunki w zakresie wymagan higienicznych i zdrowetnyvch:
Z zastrzezeniem zachowania nastepujacych warunkéw: planowane przedsiewzigcie nalezy zrealizowaé
zgodnie z obowigzujgeymi przepisami . Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 14.11.2017 .
w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 1608). lnwestycje nalezy zaprojektowaé i realizowaé zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej. Lokalizacja obiektu
z zachowaniem normatywnych odleglodci od sieci uzbrojenia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
oraz ustaleniami odnosnych norm. W wypadku kolizji lub nienormatywnego zblizenia do uzbrojenia
terenu lub obiektow kubaturowych opracowaé projekty niezbednej przebudowy lub zabezpieczenia
sieci zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz warunkami odnosnych norm, w uzgodnieniu z
gestorami siecl.

3. Linie rozgraniczajace terenu inwestycji:
Wyznaczono na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiace]j zalacznik graficzny do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 31.03.2022 r. Zaktad Unieszkodliwiania Odpadow Komunalnych Spytkowo Sp. z 0.0. wystgpit do
Waijta Gminy Gizycko w sprawie ustalenia warunkow zabudowy na budowe farmy fotowoltaicznej.

W zwigzku z tym, ze dla terenu objgtego inwestycia Gmina Gizycko nie posiada aktualnego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreédlenie sposobow zagospodarowania i warunkow
zabudowy nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Analizujac wniosek oraz ustalenia zmiany studium uwarunkowali ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gizycko (przyjetego uchwalg Nr XLIII/463/2018 Rady Gminy Gizycko z dnia 27 lutego
2018 r) Wojt Gminy Gizycko stwierdzil, ze nie zachodzi okolicznoéé dotyczaca obowiazku sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestyeji. Teren inwestycji nie
jest objety obowigzujacym planem zagospodarowania preestrzennego, nie jest réwniez objety obowigzkiem
sporzadzenia planu. W planie miejscowym, ktéry utracit moc na podstawie art.67 ustawy o ktdérej mowa w art.88
ust.1 ustawy o planowaniu przestrzennym teren inwestycji nie byt przeznaczony na realizacje zadan rzadowych.
Warunki zabudowy dla realizacji projektowanej inwestycji wymagaja spelnienia:
1.lacznie wymogbéw art. 61 ust.1 p. 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowanin przestrzennym z dnia 27
marea 2003 roku {j. '

— teren ma dostgp do drogi publicznej,
— istnigjgce uzbrojenie terenu jest wystarczajaee dla projektowanego zamierzenia budowlanego,
— teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i
nielesne,
- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,
~  zamierzenie budowlane na podstawie mapy zasadniczej oraz uzyskanych informacji nie znajduje sie w
obszarze (rozumianym obszar objety wnioskiem):
a) w stosunku, do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 t. o przygotowaniu i
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realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428.
784 i 000), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt | tej ustawy.
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu
2 spelnienia wymagan Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
- w zakresie linii zabudowy przyjeto wskazania j.n. zgodnie z par. 4 Rozporzadzenia w zakresie linii zabudowy:
p-4-dopuszcza si¢ wyznaczenie innej linii zabudowy.

Reasumujac zgodnie z art. 53 ust, 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz U. z2022 r. poz 503), dokonano analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2022 r. poz. 503). wzwiazku ztym, ze przedmiotowa inwestycja
polozona jest w granicach terenu inwestycji, ktory stanowi grunty wykorzystywane na cele rolne w rozumieniu
przepisow o gospodarce nieruchomosciami decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z wlasciwym Starosta oraz
Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie. Sa to organy wiasciwe w sprawach ochrony gruntow
rolnych oraz melioracji wodnych.

Biorac powyzsze pod uwage oraz po uzyskaniu uzgodnien wymaganych ustawa, stwierdzajac zgodnos¢
planowanego zamierzenia inwestycvjnego z przepisami odrebnymi, nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej
decyzji.

POUCZENIE

Decvzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich, zgodnie z art. 63 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503). Wnioskodawey. ktory nie uzyskal prawa do terenu. nie przystuguje roszezenie o zwrot
nakladow poniesionych w zwiazku z otrzvmana decyzja o warunkach zabudowy. Decyzja moze byé przeniesiona na rzecz
innej osoby. jezeli przyjmie ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Decyzja moze ulec wygasnigciu, jezeli inny
wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe. lub dla terenu objetego inwestycja uchwalono plan miejscowy. ktorego
ustalenia sa inne niz w wvdanej decyzji.

Od niniejszej decvzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Olsztynie.
Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem Wojta Gminy Gizycko w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig¢ prawa do wniesienia odwolania wobec
organu administracji publicznej. ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o
zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania. decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna, co oznacza. iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadezenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania.

Jezeli ninigjsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisow postgpowania. a konieczny do wyjasnienia zakres
sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie. na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu. organ
odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozsirzygnigcia sprawy. Organ
odwolawczy przeprowadza postepowanic wyjasniajace takze wowczas. gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o
przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.
a pozostale strony wyrazily na to zgod¢ w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu
odwolania. zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacege w zakresie
niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

Pouczenie o prawie do wniesienia zadanja N owa w art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Postgpowanie w SRHM" TR kary pienigznej o ktorej mowa w art. 64 ust. 1
wszezyna sig z urzedu, jezeli podmiot. ktory wystapit lenie decyzji o warunkach zabudowy. wniesie
zadanie wymierzenia tej kary.

Zalaczniki: L
) Mapa zasadnicza z oznaczeniem linii r\ég’g}l?ap
2) Wyniki analizy —analiza funkcji oraz }sc"h zabudowy i zagospodarowania terenu wraz z czescig
graficzng /zal. nr 2 i zal. nr 3/ z uwagi na rozmiar mapy i liczbe stron postepowania, mapa w
oryginalnej skali do wgladu w Urzedzie Gminy Gizycko.
Otrzymuja:
1) Zaktad Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych Spytkowo Sp. z 0.0.
2) Osoby i instytucje wg rozdzielnika Urzedu Gminy Gizycko.
3) Urzad Gminy Gizycko.

Zgodnie = art. 60 ust. 4 w swigzku = art. 5 pkt 4 ustawy o planewaniu i zagospodarowaniu przesirzennym = dnia 27 marca 2003 r. (tekst
Jednoliry Dz, U = 2022 r. poz. 503) projekt decyzji zostal sporzad=ony przez mgr inz. arch. Bozena Konieczny uprawnionego Urbanistg:
zaswiadczenie Nr— KT-1700KW/102°2014. upr. urbanistvezne nr 1507 nadane przez Prezesa Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast.



Zalgcznik nr 2
do decyzji Nr 226.2022
z dnia 15.06.2022 r.

Analiza FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dla inwestycji: budowa farmy fotowoltaiczne;j.

Lokalizacja imwestyeji: Teren inwestycji na czesci dzialki o numerze ewidencyjnym [85, gmina

Gizycko, obreb Swidry.

Analize przeprowadzono na podstawie:

-ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 53.ust.3, art. 61 ust. 1-6, art. 64),

-Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. zmieniajace

rozporzadzenie w  sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy

i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

-wniosku inwestora wraz z zatgcznikami,

-materialow mapowych oraz danych ewidencji gruntéw dla dziatek polozonych w obszarze

analizowanym,

Przedstawione zostaly na mapie zasadniczej w skali 1:1000,

Analiza zawiera cze$¢ tekstows i graficzng sporzadzong na mapie zasadniczej w skali 1:1000.

Analiza w zakresie kontynuacji funkeji zabudowy, parametréw, cech i wskainikow

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1.0bszar analizowany.

Zgodnie z art, 61 pkt 3 przepiséw ust.] pkt 1 i 2 (tj. wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest

mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkeji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu;

Ww. wymog zwany zasada dobrego sasiedztwa, nie obowiazuje ze wzgledu na fakt, iz ww. stanowia

urzadzenia infrastruktury technicznej oraz wurzadzenia shuzace do wytwarzania energii i

wyprowadzania mocy, przylaczonych w jednym miejscu przyltaczenia, w ktérych energia elektryczna

lub ciepto sa wytwarzane z jednego rodzaju odnawialnych Zrodet energii, magazyn energii
elektrycznej przechowujacy wytworzona energie elekiryczng, polaczony z zespolem urzadzen lub
obicktow budowlanych 1 urzadzen stanowigcych calo$é techniczno-uzytkowg jest instalacja

przylaczona w jedoym miejscu przytaczenia; o

-teren ma dostep do drogi publicznej; wskazuje sig, iz ww. nie stosuje si¢ do urzadzetr infrastruktury

technicznef, a talkze instalacji odnawialnego Zrddla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 23

lutego 2021 r. 0 odnawialnych Zrédlach energii;

2.Postep do drogi publicznej.

Ww. nie stosuje si¢ do wrzgdzent infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrédia

energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 23 lutego 2021 r. o odnawialnych Zrédlach energii.

3.Istniejgce lub projektowane uzbrejenie terenu,

W analizowanym obszarze uzbrojenie terenu stanowig sieci:

-wodociggowa — nie dotyczy,

-energetyczne Sredniego napiecia - istniejgca.

Stwierdza sig, ze istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla przedmiotowego zamierzenia

budowlanego.

4.Zgoda na zmiane¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Whioskowana dziatka na terenie objetym wnioskiem jest o numerze ewidencyjnym 185, w ewidencji

gruntow grunty na dzialce oznaczone sg symbolem; PsIV, PsV, PsVI (pow. inwestyciji 0,7812 ha).

Inwestycja nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze

i nicle$ne. Inwestycja spelnia wymagania zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

/tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 1326/.




5.Przeglad analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowaniu terenu (art. 61 ust.1.pkt 1) -
nie wyznaczono ze wzgledu na charakter inwestycji — infrastruktura techniczna — budowa farmy
fotowoltaicznej.

- nie wyznaczono ze wzgledu na charakter inwestvcji. Wymog zwany zasada dobrego sasiedztwa, nie
obowiazuje ze wzgledu na fakt, iz ww. stanowia urzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia
stuzace do wytwarzania energii i wyprowadzania mocy, przylaczonych w jednym miejscu
przyvtaczenia, w ktorych energia elektryczna lub ciepto sa wytwarzane z jednego rodzaju odnawialnych
Zzrodet energii, magazyn energii elektrycznej przechowujacy wytworzong energie elektryczna.
polaczony z zespolem urzadzen lub obiektow budowlanych 1 urzadzen stanowiacych calose¢
techniczno-uzytkowa jest instalacja przytaczona w jednym miejscu przylaczenia.

6.Zgodnos$¢ z przepisami odrebnymi.

— teren nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego i ochrony zabytkow,

— teren inwestycji nie znajduje sig na terenach gorniczych,

— teren inwestycji nie lezy na terenie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych,

— na przedmiotowym terenie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych,

— inwestycja nie zostata zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na
srodowisko,

— teren inwestycji nie znajduje si¢ na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu, teren nie znajduje

sie w obszarze Natura 2000,

— lokalizacja inwestycji nie narusza ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym
zapisow z zakresu ochrony gatunkowej,

— wielkos¢ przedmiotowego terenu zapewnia mozliwos¢, na warunkach okreslonych w decyzji,
realizacji przedmiotowego zamierzenia,

— zamierzenie budowlane na podstawie mapy zasadniczej oraz uzyskanych informacji nie znajduje
sig w obszarze (rozumianym obszar objety wnioskiem):

a) w stosunku, do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycjiwzakreste, sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
7841 000), ustanowiony zostat zdkaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt | tej ustawy.

b) strefy kontrolowanej wyznacz 11ej/p"c3,.él:{_!}_£‘5t‘rBNacli gazociagu,

¢) strefy bezpieczefistwa wyznagzonej p )‘%ﬁs‘%}\nfach rurociagu.
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Analiza zostata sporzadzona przez

mgr inz. arch. Bozena Konieczny

uprawnionego Urbaniste: zaswiadczenie Nr— KT-170/KW/7/102/2014,
upr. urbanistyczne nr 1507 nadane przez Prezesa Mieszkalnictwa
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